Saint-Georges sur Meuse
Présentation « Maison de 'Urbanisme » du 18/3/2010 pour le projet :

Aménagement global d’une zone publique axée sur
le développement durable comprenant une maison
de repos, une créche, des logements, et des
équipements annexes.

1. L'équipe

2. Rappel de la base du projet concours

3. L'urbanisation du site et
'aménagement des espaces publics

4. La Maison de Repos et la Créche

5. Les logements

ARCHIECTURE & MANAGEMENT

72
4

1. L’équipe

Motivation, know-how,
et objectif Durable...

coRce

H architects

-

QUADRA i & ise le travail en collabor

plusieurs bureaux

QUADRA so chargedo  mission durarisme pou enseme da rojt sin e e mission
architecture pour la maison de repos, Ia créche et une partie des logements & réaiser

Le bureau ECORCE, g matisre de
Gonception lie & cetie matisre pour I ensembis du projet

Le bureau FHW, de lamission parte des log
aveaiser.

Lo bureau darchisctur paysagere ot ngenieur on envromement WINTERS-BERG qui

Lo ey digéneurs it o Techmues specioes BONMARIAGE quaerapus
Specifquement i stabiite de fsnsemble du pro

Le bureau ATS, en i q étude

Fenvironnement aéroportuair.
Le bureau de coordination de sécurits SIXCO quitratera fensemble du projet.

Le bureau CAUBERG-HUYGEN, i
e biments ul wers o spécilcemar de covaes echmiaues portedtores

1. L'équipe -2, Rappel du concours

-3, L'urbani -4. La Mai P -5. Les Logements

Situation du projet au centre de Saint-Georges

1. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'urbani -4. La Mai P -5. Les Logements

2. Photos du site

Vue de I'entrée du terrain a partir de la rue du centre

1. L'équipe 2. Rappel du concours.

3. L'urbani -4. La Mai P -5. Les Logements

2. Photos du site

Vue de I'entrée du terrain a partir du versant a I'opposé avec le bouquet de saules au milieu

. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'urbani -4. La Mai P -5. Les Logements

2. Photos du site

Vue du terrain dans I'axe du ruisseau enterré

. L'équipe 2. Rappel du concours.

3. L'urbani -4. La Mai P -5. Les Logements




2. Rappel de la
base du projet
concours :

2 Criche
3 Logemenis moyens o socaux

- Lurbanisation/aménagement du site
valoriser et renforcer la sructure paysagére
- rendre le ruisseau apparent qui devient
Colonne veriébrale du projel

un espace ntergénérationnel,

Véritable espace de vie, au caeur du projet,
Qui rassemble toutes 63 onclons de service
- élargir le périmetre d'étude au dela du
pérmBre péralionnel. ol hiérarchiser s
Téseaux ds mobité

- La maison de repos
Ia synergie avec la créche
implantation « bras ouverts » sur Fespace
de renconire, avec ia sale & mangor et
Tespace pofyvalent en relaion ave le parc
~Tacces etle parking
- Ia souplesse d'aménagement des
Chambres selon e8 nécessiés des
personnes

- Lacréche
 interactiité intergénérationnelle et
Tonctionnelle avec (3 maison de repos
~1a santé (ventiation, hygiéne, matériau..)

- Les logements
~programme diversifié pour tous, familles et i | £
personnes seules, euns ménages ]
Eeniors.- notamment au moyen de
fogements inergénérationnels « kangourou »
“Torientation vers e soleil

-1.L'équipe -2 Rappel du concours 3. L' -4.La Maison de Repos et la Créche -5 Les Logements

3. L’'urbanisme et
'aménagement

2. A Pintérieur du projet :
- Cohésion sociale

- Espaces publics et voiries
- Parcage

- La gestion de leau

- Les plantations

- Equipements Collectifs

Espace de rencontre a échelle humaine et cohésion sociale

-1.L'équipe__-2. Rappel du concours 3. L -4.La Maison de Repos et la Créche _-5. Les Logements

3. L’'urbanisme et
'aménagement

2. A Pintérieur du projet :
- Cohésion sociale

- Espaces publics et voiries
- Parcage

- La gestion de leau

- Les plantations

- Equipements Collectifs

- de la recherche de cohésion
sociale

- de la recherche d'identité¢ de
I'espace public (autour d'un
stang)

- du fonctionnement (et
hiérarchisation) des différents
réseaux de mobilité

- du parcage

- de la valorisation du ruisseau
- de la gestion de 'eau
(infiltration et rétention)

- de I'ori {

-1.L'équipe__-2. Rappel du concours 3. L -4.La Maison de Repos et la Créche -5 Les Logements

3. L’urbanisme et
I'aménagement

1. Dans un cadre plus
large (autour du
périmetre initial du
projet) :

-Réflexion globale sur la
zone du centre autour du
projet

- Proposition de
développement intégré
dans la cohésion sociale et
le respect de
I'environnement

- Proposition de
modification du plan de
secteur en partenariat avec
le Collége Communal et la
CCATM

Proposition de développement intégré autour du centre et de ses services, dans la cohésion sociale et le respect de
Ienvironnement, avec connexion aux différents réseaux de communication, recherche d'espaces de rencontre,
déchelle humaine , d'identité, de qualité des espaces publics... Prise en compte de Forientation Sud.
Repositionnement de a liaison vers la rue de la Vallée ; Trafic de transit rendu malaisé.

-1.L'équipe__-2. Rappel du concours 3. L -4.La Maison de Repos et la Créche -5 Les Logements

3. L’'urbanisme et
'aménagement

Esquisse d'ensemble du projet

-1.L'équipe__-2. Rappel du concours 3. L -4.La Maison de Repos et la Créche _-5. Les Logements

3. L’'urbanisme et
'aménagement

2. A Pintérieur du projet :
- Cohésion sociale

- Espaces publics et voiries
- Parcage

- La gestion de leau

- Les plantations

- Equipements Collectifs

L'étang au coeur du projet

-1.L'équipe__-2. Rappel du concours 3. L -4.La Maison de Repos et la Créche _-5. Les Logements




3. L’urbanisme et
'aménagement

2. A Pintérieur du projet :
- Cohésion sociale

- Espaces publics et voiries
- Parcage

- La gestion de leau

- Les plantations.

- Equipements Collectifs

P -
fonctions mais en dehors de
-pour la maison de repos
dans la zone non aedificandi
autour d'une noue
dinfiltration

- devant les logements : en
empierrement engazonné
participant 4 la convivialité
de la rue.

—

1. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L' 6 -4La

-5. Les Logements

3. L’urbanisme et
'aménagement

2. A Pintérieur du proj
- Cohésion sociale

- Espaces publics et voiries
- Parcage

- La gestion de leau

- Les plantations.

- Equipements Collectifs

- Intégration paysagére
- Infiltration des eaux via une noue

. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L' 6 4la

P -5. Les Logements

3. L’urbanisme et
'aménagement

2. A Pintérieur du projet :
- Cohésion sociale

- Espaces publics et voiries
- Parcage

- La gestion de leau

- Les plantations.

- Equipements Collectifs

Exemple d'empierrement engazonné pour les parkings devant les logements

1. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L' 6 4La

-5. Les Logements

3. L’urbanisme et
'aménagement

2. A Pintérieur du proj
- Cohésion sociale

- Espaces publics et voiries
- Parcage

- La gestion de leau

- Les plantations.

- Equipements Collectifs

L'aménagement des espaces publics se répartit en différentes zones avec financement
différencié

. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L' 6 -4la

P -5. Les Logements

3. L’urbanisme et
'aménagement

2. A Pintérieur du projet :
- Cohésion sociale

- Espaces publics et voiries
- Parcage

- La gestion de leau

- Les plantations.

- Equipements Collectifs

- Mise en valeur du ruisseau,
colonne vertébrale du projet,
longé par un cheminement
pistons

- rétention de I'eau de pluie par
récupération (pour utilisation),
par noues dinfiltration, par étang
(bassin dorage)...

!
- nécessité d'épuration des eaux
usées avant rejet

- séparation des eaux de pluie et

-RadgMREeS, defRdE ARG 5 L 6 “ala

.

. Los Logements.

3. L’urbanisme et
'aménagement

2. A Pintérieur du proj
- Cohésion sociale

- Espaces publics et voiries
- Parcage

- La gestion de leau

- Les plantations

- Equipements Collectifs

Les plantations ©

- utilisation de saules (et autres
végétaux pour sols humides, par
ex. frénes et aulnes) dans la
continuité du groupe de saules
présents sur le terrain
notamment le long de I'étang et
du ruisseau, pour structurer
Iidentité de la zone humide

1. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L' 6 4La

P -5. Les Logements




4. La Maison de
Repos etla
Créche

- Le projet
- L'approche énergétique
- La gestion de l'eau,

- Le budget

Objectifs principaux :
- construction d'une maison de repos et de soins de 98 lits
- construction d'une créche pour 24 enfants

- synergie

4. La Maison de
Repos etla
Créche

- Le projet
- L'approche énergétique
- La gestion de l'eau,
- Le budget

1. L'équipe 2. Rappel du concours 4. La Maison de Repos et la Créche

. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'

4. La Maison de Repos ot la Créche -5 Les Logements

4. La Maison de
Repos etla
Créche

- Le projet

- L'approche énergétique
- La gestion de l'eau,

- Le budget

4. La Maison de
Repos etla
Créche

- Le projet
- L'approche énergétique
- La gestion de l'eau,
- Le budget

1. L'équipe 2. Rappel du concours 4. La Maison de Repos et la Créche

. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'

4. La Maison de Repos ot la Créche -5 Les Logements
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ELEVATION OUEST
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ELEVATION EST
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ELEVATION SUD
ECH 1/250

ELEVATION NORD

ECH 1/250

4. La Maison de
Repos etla
Créche

- Le projet RAFFRAICHISSEMENT :
- L'approche énergétique +  Le rafraichissement s'avére nécessaire 4 fobtention des conditions de confort
statique dans la mesure o on ne peut pas miser sur une ventilation naturelle diume ou
étude dynamique nocturne (acoustique) et qu'il est difficile de trouver des protections solaires

- comparati de systémes efficaces.
- géothermie ]
- consommation globale
du batiment

- La gestion de l'eau,

- Le budget

Objectifs :
- minimiser les besoins en
énergie

- favoriser les énergies
renouvelables

- fournir aux occupants un bon
confort (thermique, acoustique,
dete,

. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L' 4. La Maison de Repos ot la Créche _-5. Les Logements

4. La Maison de
Repos etla
Créche

- Le projet PRINCIPE :

- L'approche énergétique

- étude dynamique
- comparati de systémes
géothermie
- consommation globale
du batiment
- La gestion de l'eau,
- Le budget

Garder un équilibre dans les
prélévements de chaud et de
froid (recharger le sol)

Objectifs :
- minimiser les besoins en
énergie

- favoriser les énergies
renouvelables

- fournir aux occupants un bon
confort (thermique, acoustique,
dete,

Idéalement par rayonnement
Par le plafond et ou plafond/plancher
Appoint de chaud

(Coptog por bucl vercol Stece - Frone- Gethrni).

Mode de distribution de la chaleur et du froid

4. La Maison de

Repos etla DELA D'EAU DE
2 Objectifs
Créche . g Gestion responsable d'une ressource naturelle
+  Aspect économique
Moyens
- Le projet Utiisation d'une eau de moindre qualité 14 ot l'eau potable n'est pas
- L'approche énergétique indispensable
" étude statique Récupération de l'eau de pluie

Recyclage des eaux grises

- étude cynamiau
o damize et e spemen imient s consommaton
- comparalif de systémes = Chasses d'eau de capacité réduite 3/6litres.
~geothermie ~ Réducteurs de débit, mousseurs, .;
- consommation globale Z Robinets thermostatiques
du batimen = Commande au genou, ou par cellule,
- La gestion de feau,  Sensibilisation des utisateurs
- Le budget QUALITE ET QUANTITE DU REJET VERS L'ENVIRONNEMENT

Obijectifs

+ Limiter les rejets
Ou, au moins, différer le rejet aprés Forage
Epurer ou non

Moyens

+ " Infiltration des eaux pluviales dans le sol (limitée)

Evaporation partielle (toiture verte]

Utilisation rationnelle de I'eau disponible (Feau qu'on 'a pas consommée, ne doit

eaux vannes (EV) = eaux - Traitement des eaux usées (EV et EG résiduelles)
provenant des toilettes. . Rétention

(chargées d'azote, et
potentiellement, de germes

pathogénes traitement des eaux grises
écantation
eaux grises (EG) = reste des aération (odeurs)

eaux usées, essentiellement
chargées de savons, de

désinfection (UV ou filtre

1.L'équipe__-2. Rappel du concours 3. L'

4. La Maison de Repos ot la Créche __-5. Les Logements

1.L'équipe__-2. Rappel du concours -3, L' 4. La Maison de Repos ot la Créche _-5. Les Logements

5. Les Logements
(voir 2° partie
PowerPoint)

- Le projet

- L'approche énergétique

- Le confort (thermique, d'été,
acoustique,

- La gestion de l'eau,

- Le budget

Objectifs

- construction de 37 logements sociaux

- synergie volontaire de deux bureaux d'architecture pour
- améliorer le niveau conceptuel
- diversifier I'expression architecturale

. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'

-4La Maison do Ropos et la Créche 5. Los Logements

5. Les Logements

Objectifs

- programme -> construction de 37 sociaux a i
locative

- but -> programme répondant aux demandes croissantes actuelles
(familles tué agé

ées,...
- méthode -> synergie volontaire de deux bureaux d'architecture pour :
- améliorer le niveau conceptuel

1. Uéquipe _-2. Rappel du concours. Ol maison de Repos etla Créche -5 Les Logements -




5. Les Logements

- Le projet

- L'approche énergétique

- Le confort (thermique, d'été,
acoustique,

- La gestion de 'eau,

- Le budget

L’implantation des batiments intégre X
- l'orientation vers le Sud, élément de base d'une démarche de maitrise énergétique et dun éclairage diurne naturel

- des jardins individuels au sud utilisables par les occupants

- les contacts directs et l'ouverture vers la place intergénérationnelle

- la pente naturelle du terrain existant

- des hauteurs de constructions limitées

- I'accent donné & un immeuble repére urbanistique

- des ouvertures paysagéres « continues » entre les ensembles permettant une perception directe de fenvironnement
naturel et un contact aisé avec Iui

. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L' -4 La Maison de Repos etla Créche 5. Les Logements -

5. Les Logements

LOGEMENT JEUNE MENAGE

Le concept
KANGOUROU
pour favoriser la coh
du projet
Aux rez, des appartements permettant un contact aisé avec I'extérieur, acces de plain pied au jardin, &
la place intergénérationnelle, a la maison de repos (ses résidents, voire ses services) et destinés

inci ades agées et des 4 mobilité réduite
Aux étages, des appartements développés sur deux niveaux pour des jeunes couples, petites familles
et des familles mono parentales
i (entraide & entre les

sociale et

le pdle ii de I'ensemble

des étages est

des rez et les

4la P -5. Los Logoments.

5. Les Logements

| =]

i = ]
- P ———
::"-( ol o

KANGOUROU REZ

Ces appartements sont pourvus d'équipements « mobilité réduite » de base :
- cercle de rotation de siéges
- largeur des portes intérieures augmentées
- hauteur adaptée des prises et interrupteurs électriques
- bonne accessibilité aux sanitaires avec une possibilité de groupement we/s.d.b
Une ion des est envi pour a un handicap
spécifique :
- adaptation précise du logement concemé par des aides structurelles existantes (démarche
4 confi

1. U'équipe -2 Rappel du condours _ -3, U urbanis -4.la

P -5. Los Logoments.

5. Les Logements

Des logements-
kangourous,

Des maisons

Des appartements

1. L'équipe 2. Rappel du concours

-3, L'urbani 4la

P -5. Los Logoments.

5. Les Logements

Relation des logements « KANGOUROU » autour de I'espace de
rencontre

1. L'équipe 2.

P -5. Los Logoments.

5. Les Logements

KANGOUROU
ETAGES

Les étages sont
constitués de duplex
répartis sur 2 niveaux
pour des personnes
jeunes

L =
I iGTT

1. L'équipe 2. Rappel du concours

3. L'urbani 4La

P -5. Los Logoments.




5. Les Logements

Un recul accentué
des maisons
permet de situer un
jardin au sud,
utilisable par les
occupants mais
formant aussi une
zone de transition
et de contact avec
I'espace public

-8de3ch.

Des « boites a ’
fonction » permettent

garder l'arrét nécessaire
entre espace public et
espaces privés

-5. Los Logoments.

1. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'urbani -4. La Mai P

5. Les Logements

- Le projet
- L'approche énergétique

- Le confort (thermique, d'été,
acoustique,

- La gestion de l'eau,

En synthése
Quel public cible ?

- Le budget
N Quelles surfaces ?
REPARTITION DES LOGEMENTS - SURFACES - PUBLIC CIBLE
FACES _PURLICCIRLE s
Situation dans el brveri
momies| _1yp | cn| *ememanote| _pubiic ciia e
e
0 AppartKangourau | 1 = [pers. a mobil. réduite
10 | Aspartxangourou | 2 | 1er + 2ime étage ’e“"*:\::::‘:em"’e‘s'“""‘ 884103
e = Py ——
Appartement tage. familles / couples 70a92
Appartement étage grandes familles 105
Maison indiv._ rez + étage familles 93
Maison indiv. rez + étage grandes familles 115
= E TR T YT

. : 5 50% i 1m>HSP<2.20m)
NON COMPRIS  murs extérieurs, terrasses extérieures, hall communs

'SURFACE DE CONSTRUCTION : surfacs bitie du lgement
(COMPRIS 1 murs, hall communs, errasses - sauf extérieures & méme le 50l -,

Un programme de construction qui tente de répondre aux besoins diversifiés
actuels

-5. Los Logoments.

1. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'urbani -4. La Mai P

5. Les Logements

Des

-5. Los Logoments.

1. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'urbani -4. La Mai P

5. Les Logements

- Le projet
- L'approche énergétique

- Le confort (thermique, d'été,
acoustique, ..)

- La gestion de 'eau,

- Le budget

Perspective des logements ... quelques fagades

-5. Los Logoments.

1. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'urbani -4. La Mai P

5. Les Logements

Fagade postérieure Bloc C

. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L' -4 La Maison de Repos et la Créche 5. Les Logements

5. Les Logements

Fagade a rue Bloc C
Des fagades en parements de briques mesurément plus fermées au
Nord

-5. Los Logoments.

1. L'équipe -2 Rappel du concours -3, L'urbani -4. La Mai P




5. Les Log

Perspective des blocs E et F
La volumétrie groupée des maisons

-1.L'équipe 2. Rappel du concours 3. L' -4.La Maison de Repos et la Créche _-5. Les Logements

5. Les Logements

Fagade Ouest Bloc D

-1.L'équipe 2. Rappel du concours 3. L' -4 La Maison de Repos et la Créche _-5. Les Logements
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5. Les Logements

Fagade Bloc D
Le bloc D, un repére urbanistique pour le quartier

-1.L'équipe 2. Rappel du concours 3. L' -4 La Maison de Repos et la Créche _-5. Les Logements

5. Les Logements

Des parements de nature et de couleurs différentes qui donnent de
I'orientation

-1.L'équipe 2. Rappel du concours 3. L' -4.La Maison de Repos et la Créche _-5. Les Logements

L'auteur de projet est l'acteur le plus important pour développer un projet durable. Si

intervention lui d’investir dans une recherche de qualité
durable, ce sera au bénéfice du maitre d'ouvrage. Le ¢ ¥
par exemple les éléments suivants ;

-Lesi le comité d; t, le recours & un bureau spécialisé qui
analysera les offres, la composition du jury ...

- Analyse qualitative : Demander des références ou de I'expérience en projets
durables

- Professionnalisme dans I'analyse de la conformité des offres

- Le critére du prix des prestations de I'auteur de projet ne doit pas compter pour plus
de 30% des points (et pas d’exclusion avec une quotte « 0 » pour un écart de prix
apparent). Prix a justifier pour les différentes taches demandées au cahier des
charges. Vérification des prix trop bas lors de I'analyse des offres.

- Respect des participants : Pas demander un travail exagéré sans rétribution, mais
plutét des schémas et des intentions surtout si le nombre de participants n’est pas
limité.

- Limiter le nombre d’auteurs de projet par une premiére sélection qualitative. Les
candidats sélectionnés (maximum 3 & 5) peuvent alors étre rémunérés pour leur
participation a une deuxiéme phase plus significative.

- Permettre la présentation des projets, et accepter la remise de variantes.

- Attention aux partenariats publics privés dont le critére «prix» est bien souvent
déterminant et qui fait peu de cas de la qualité architecturale ou du développement
durable (I'auteur de projet n’est plus le conseiller indépendant du maitre de I'ouvrage
mais devient celui du financier)




