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LA VILLE TERRITOIRE

Les effets de levier et les effets de seuil



MONTPELLIER

Du SCOT a la Route de la Mer :
l'inversion du regard



L’EVOLUTION DE L’ESPACE DE 1960 A 2004

1960 : 145 hab/ha

Population : 145 000 habitants

Espace urbanisé : environ 1 000 ha

1980 : 70 hab/ha

Population : 280 000 habitants
Espace urbanisé : environ 4 000 ha

2000 : 40 hab/ha

Population : 375 000 habitants
Espace urbanisé : environ 9 000 ha

2004 :

Espace urbanisé : environ 10 000 ha,

Soit 1 000 ha en 4 ans




cohérence territoriale
a l"échelle des 31 communes

(PADD, politiques sectorselles :

PLH, PDU, SDA, ...)

projets cmbléquws
sur des sites stratégiques

SCOT

cohérence par secteurs
3 4 10 communes (Plans de Secteur)

cohérence par commune
31 communes (PLU)



UNE VILLE DANS LA NATURE
Considérer les espaces naturels

comme les partenaires du développement urbain

 UNE VILLE PARTAGEE
Promouvoir une ville de la proximité

pour une vie de la proximité

LES 3 VALEURS DE PROJET

UNE VILLE ECONOME
Consommer mieux l'espace

pour consommer moins d’espace




L’ARMATURE DES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES

terroirs agricoles

patrimoine boisé et garrigues

Milieux littoraux et vallées

Limites déterminées

Limites a conforter



L’ARMATURE DES RESEAUX DE DEPLACEMENTS

Carte générale
des transports
publics

Vers Sorvrsbros

Vors Lused

Voies ferrées
ligne a Grande Vitesse

existantes et a réaffecter

Transports publics urbains sur voie réservée
Vers aéroport ‘

= existants et en projet
w—— nrojetés (Tracé préférentiel T3)

wmnn potentiels (prolongement tramway, bus...)
gare St-Roch

poles d'echanges
stations multimodales

. parking relais



LE PLAN DE SYNTHESE










=" vow

.m............_.i |

o‘- p? -
- -
o » >
'—\. P .*:"' .‘
; -

’-'- '_’.:rf'.o.
PRI e
:\"— L i_
)'w’. A
» . & y :
ol - Gy |
o 7% o
o,
Ris
o LA
e
f..









LA CHARTE DES PROJETS URBAINS

La maitrise de I’extension urbaine

Exemple d’une extension de village en limite du grand paysage

Le village

languedocien . ) )
+ de 50 logements/ha Son extension pavillonnaire

7 logements/ha (parcelle 1200m?)

3 logements/ha (parcell - Le parcellaire agricole

A 3000m?2) o\ : une zone agricole en
e déprise en bordure de
- village
----- o\ : une zone agricole
2 B F dynamique (AOC...) a

protéger de la
spéculation fonciere




LA CHARTE DES PROJETS URBAINS

La maitrise de I’extension urbaine

Exemple d’une extension de village en limite du grand paysage

Une limite définie par le grand
paysage

- déterminée par la géographie

. (ruisseau, talweg, espace boisé)

e TN O - | et U’agriculture stabilisée (les AOC
et Vb < principalement)

- a conforter dans le cadre d’un
projet

Une zone de
développement et un
objectif d’intensité
Superficie de la zone : 16ha
objectif : intensité C

20 a 30 logements a ’ha




LA CHARTE DES PROJETS URBAINS

La maitrise de |’extension urbaine

Exemple d’une extension de village en limite du grand paysage

Un maillage d’espaces publics
qui assure la cohérence du
développement urbain, la
réversibilité des interventions, et
' e les continuités entre ville et

B : : She- : nature
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LA CHARTE DES PROJETS URBAINS

La maitrise de |’extension urbaine

Exemple d’une extension de village en limite du grand paysage

. o Des valeurs de localisation qui
Une micro-centralité d td e
localisation privilégiée onnent des orientations au

d’équipements et de petits projet urbain
commerces de proximité

La facade naturelle
localisation privilégiée de
petits immeubles pour
partager la vue vers la
ampagne.

e césure verte importante
sera conservée en cas de
poursuite de [’urbanisation.

La rue longue
continuité depuis le

centre bourg, qui incite R o
au réinvestissement ™~ /
urbain (division . f%

parcellaire...)

\
Les « mas du 3éme
millénaire »
réhabilités en unités de
logements de qualité






LES VALEURS NATURELLES




LES VALEURS NATURELLES
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L’ARMATURE DES ESPACES PUBLICS ET DES MOBILITES
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LES SECTEURS DE PROJETS

-
e suus"



UNE DOMINANTE DE SECTEURS DE
RENOUVELLEMENT URBAIN
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LE PLAN STRATEGIQUE

Les valeurs urbaines
des secteurs
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UNE LOGIQUE DE SEQUENCES URBAINES
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UNE LOGIQUE DE SEQUENCES URBAINES

1 2 3 4 5 6 7
NEGUE CAT / PLAINE DE PARC
r~ —  ECOPOLE MAS DE PAMLLETRICE

SOIRARGUES GRAND SUD

' MEDITERRANLE

O PAILLETRICE |

o L - FENCUILLET NORD | T
— T ESTAGNOL |  omsuo

2 ——— ETANG DU FENOUILLET
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DES LIENS ET DES LIEUX

Les constellations urbaines




STRASBOURG - KEHL
LES DEUX RIVES

Un « espace temps » de 8'10”
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LE TRAIN




L'EAU

inférieur 2 138m [ |

de 138 a 139m

N
de 140 4 141m 0\,
L

supérieur & 141m

REICHEN ET ROBERT & ASSOCIES / ATELIERS PETER / INGEROP / ROLAND RIBI & ASSOCIES



LES INFRASTRUCTURES DE TRANSIT ET LE BRUIT

- Q\ . p \
o {:-/.
Ml £

" - St i P as— canalisation gaz

- e transports des matiéres dangereuses e

voie ferrée-20 mvt quotidiens en semaine . E=m=e== - conduite gaz chaufferie
PN passage a niveau

voie ferrée-10 mvt quotidiens en semaine ® ligne & haute tension

SR N

voie ferrée-7 mvt quotidiens en semaine nuisances sonores liées aux infrastructures



A LECHELLE LOCALE : MAITRISER L’EQUATION VILLE PORT

5 « bulles » urbaines reliées par le tramwa
' T ] . 1 33 N 1 >
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avivre au bord de l'eaus

- DES BULLES URBANISABLES

amanaRan,
et L

"
»
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UN ESPACE TEMPS DE 8’10




DES LIENS ET DES LIEUX

REICHEN ET ROBERT & ASSOCIES / ATELIERS PETER / INGEROP / ROLAND RIBI & ASSOCIES
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UNE STRATEGIE TRANSFRONTALIERE

)

HTEUR A U O PARKING PARKING
EMPRISE (ha) * ° COS | SHON (m3) LOGEMENT it toidi | bosoi ol
[ férePHASE |[ 1759 | [ 18 [ 311383 |[__ 12285 | 24749 I 4900 [ 5165 [ 83221 | 640 [ 69340 [ 79023 | 2953 [ 284 |
39.5% 7,9% 1,6% 2,0% 26,7%

REICHEN ET ROBERT & ASSOCIES / ATELIERS PETER / INGEROP / ROLAND RIBI & ASSOCIES



Kehl Strasbourg

Strasbourg
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LES ECOCITES

Au croisement des échelles et des problématiques



Zenata : une éco-cité casablancaise




LA MEDINA EN 1900

:‘.. B de b Brne dy Cograghe 1906... Mamsbs 1
{1 ‘
l . PLAN
| ‘ - DPE LA
1 s VILLE pe CASABLANCA
Laves ot drmanie

par te DF WEIRGERRER

Vue de la ville depuis l'intérieur en 1907




LE PLAN DE PROST 1914-1917 : LA LOGIQUE DU LOCALISME




LE PLAN D’ECOCHARD (1952) : LA VILLE DU MOUVEMENT MODERNE
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SCHEMAS D’ECOCHARD (1952)
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: LAVILLE PROLIFERANTE

AUJOURD’HUI




LE « COMBINAT CASA-FEDALA » : PREMIERE VISION DU TERRITOIRE DE ZENATA

le Tomllonat " (ASA- FEDALA
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SAZ - SOCIETE D’AMENAGEMENT ZENATA - REICHEN ET ROBERT & ASSOCIES - GROUPE 3 ARCHITECTES - FRANCK BOUTTE - AGENCE TER - ROLAND RIBI & ASSOCIES - BRL INGENIERIE - POLYPROGRAMME

L’ ECO-CITE DE ZENATA

LES VALEURS
Une ville attractive,

fraiche et aérée,
pluriolile ot économe,

agréable & vivre

ZENATA UNE ECO-CITE CASABLANCAISE



Le paysage est concu comme le .m/;pnrt
d’une conception bio-climatique de la ville.

L’objectif consiste a diminuerde2a 3°
la température d’&é par la conception végétale.
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LE SITE EXISTANT
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LES MOBILITES COLLECTIVES
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ZENATA UNE ECO-CITE CASABLANCAISE

Train
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UN TERRITOIRE DESSINE PAR L’HYDROLOGIE

Les zones de retenions projetées A

Soam = 200 sl Dawsd = 3 20 oM
Bdan powawnm - Y)W ot
Blmm ot » &0 200

Drax = A 50 mGN | Borg » 351 mNGW
Bt poterdaiie « 390 000 o
Nfate prowe « 000 o 2.0
Gy - Ewas = 300 AOA | Thed # 0.30 mnin
Setacs powdare = 800200 W'
Setece 200 000 w*

“'.tu--'a-n'u
0 X0 o
S~

=R

;ar-'-ncm Dond = 35 ~NCM
Bafarn gt « 450 X0 =
s e © 0. e

]

P . . ry w =
Aménager et permettre une gestion hydraulique sans « ouvrages » lourds : les débits -u p -Z p o -’ t
. , gne ae one ae eminemen
de fuite de I'ordre de 8,5 m3/s pour une crue centennale peuvent s’évacuer par une noue créte principales  rétention  des écoulements

de 15 m de large et de 50 cm de hauteur.



L’ECHELLE DES MACRO-LOTS : 15 A 30 HECTARES
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Principe d’une ville tramée dans un macro-lot de 26 hectares
15 ilots barcelonais

L’ECHELLE DES MACRO-LOTS
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L’ECHELLE DES MACRO-LOTS

Ou alors la totalité de la Médina de Tanger! T T S P




L’AXE METROPOLITAIN










« DES BATIMENTS DANS LES PARCS ET DES PARCS DANS LA VILLE »

llot de fraicheur a «I’échelle» de la médina de Casablanca

-, ] .

‘.

-~

ardin des ()uéayas a Rabat

REICHEN ET ROBERT & ASSOCIES /ARCHITECTES - URBANISTES



UNE TRAME PERTUBEE PAR LE VENT : LE PRINCIPE DE LA TRAME AERAULIQUE

HIVER décembre-février

ETE juin-septembre
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LA VILLE MARCHABLE
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LES TEMPS DE PARCOURS

LE CHARN

100 % de Ja population se sitve & moins d'une demi-
heure o pied ou 10 minutes o vélo des équipements
majeurs publics et privés sidwés o proximité de I'oxe
métropolitain

Le concept d'accessibilité piétonne

SAZ - SOCIETE D’AMENAGEMENT ZENATA - REICHEN ET ROBERT & ASSOCIES - GROUPE 3 ARCHITECTES - FRANCK BOUTTE - AGENCE TER - ROLAND RIBI & ASSOCIES - BRL INGENIERIE - POLYPROGRAMME ZENATA UNE ECO-CITE CASABLANCAISE



LE CHARII : ETUDE DE VOLUMETRIE ET D’ENSOLEILLEMENT
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LA FORME URBAINE
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LES POLES DE VIE ET LES EQUIPEMENTS DE PROXIMITE

Quartier

=

W Unité de vie - 15 000 habitants 8
e . b
%
@ Equipements & I'échelle de Funité de vie - — .

. £quipements a I'échelle du quartier ® y 1 “';_

"
. £quipements a I'échelle du site 8
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ZENATA UNE ECO-CITE CASABLANCAISE



PRINCIPE D’ORGANISATION DE L’ESPACE

Une maille territoriale

continue : 450 x 600m
Quartier Nord
Cotier
Une maille discontinue de
desserte locale :
130 x 130m
. . . Quartier Centre
Une maille aéraulique et Gare
hydrologique orientée selon
les vents dominants
Le charii : un parcours
continu pour les piétons et
les vélos desservant tous
les équipements collectifs
quip Quartier Sud

Collinaire




LE PLAN D’AMENAGEMENT / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DES PRINCIPES URBAINS

ZONES DU PLAN D'AMENAGEMENT
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ILOTS RIVES DU PARC

Les rez de chaussée
—5”1 ‘37‘-’21—:":’-‘. B==i=-
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Les strates
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ILOTS POLE DE VIE

Les rez de chaussée

Les strates Les alignements
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L’URBANO-ARCHITECTURE

D’une pensée transversale aux principes
d’une ville « concédée »



BAGNEUX

Site des Mathurins :15 ha
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BAGNEUX A 10 MINUTES EN TRANSPORT EN COMMUN
HORIZON 2020

PONT DE SEVRES _
®.




LES 3 CCEURS DE BAGNEUX

A

-

N

£55 M15

ARRIVEE DE METRO & + GRAND PRRIS D

TACVICTOR MUGO + QUARTIR MATHRUIN
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LES CONNEXIONS

PIETONNES AVEC LE
QUARTIER DES MATHURINS

S

METRO BAGNEUX - M15
7N VRS N A MLD

RER BAGNEUX
§ M VELD) 12 M A PYED

RER BOURG-LA-REINE
5 M VELD) 15 M A PYID

RER SCEAUX
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RER FONTENAY-AUX-ROSES
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COULEE VERTE
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LA COTE 103 :
LA BOUCLE DE 7 LIEUX

L& pace du Puis Saint Etiense
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\ | 4
SURFACES ETANCHES AUJOURD'HUI

1 habitant
(base : 6 600 hab)



LES PRINCIPES D’UNE ARCHITECTURE VEGETALE

PRINCIPE D'APPLICATION D'UN COEFFICIENTS DE "VALEUR ECOLOGIQUE"
SELON LES SURFACES DES BATIMENTS (D'APRES LE SENAT DE BERLIN)

Oe plenw feire

0,2
niiraton de feau
O pluse par ' de
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LA VEGETALISATION. LA POROSITE DES MATERIAUX £T LA RETENTION D'EAU SONT
LES TROIS OUTILS DE CONCEPTION DUNE ARCHITECTURE FAVORISANT LA BIODIVERSITE




HABITER LA NATURE / HABITER L’HORIZON




LA RUE DES MATHURINS
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LA RUE DE LA FONTAINE GUEFFIER ET LA RUE DES PICHETS
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